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1. Uvod

Uzemni plan obce Lelekovice (dale jen UP Lelekovice) vydalo _Zastupitelstvo obce
Lelekovice ze dne 24. 04. 2017 formou opatfeni obecné povahy. UP Lelekovice nabyl
ucinnosti dne 11. 05. 2017. Uzemni plan Lelekovice fesi katastralni uizemi mésta Lelekovice.

Zména & 1 UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce Lelekovice schvalilo usnesenim ¢.24/5 ze dne 21. 05. 2018 vydani Zmeény
¢. 1 Uzemniho planu Lelekovice, ktera nabyla u¢innosti dne 08. 06. 2020. Po vydane Zméng
¢. 1 byl potizen pravni stav dokumentace UP Lelekovice.

Zména & 2 UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce Lelekovice schvalilo usnesenim ¢.17/4 ze dne 24. 04. 2017 vydani Zmény
¢. 2 Uzemniho planu Lelekovice, ktera nabyla u€innosti dne 08. 06. 2020. Po vydané Zméné
¢. 2 byl pofizen pravni stav dokumentace UP Lelekovice.

Zména & 3 UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce Lelekovice schvalilo usnesenim €. 6/6 ze dne 27. 02. 2019 vydani Zmény
¢. 3 Uzemniho planu Lelekovice, ktera nabyla Gc¢innosti dne 27. 12. 2019. Po vydané Zméné
¢. 3 byl potizen pravni stav dokumentace UP Lelekovice.

Zména & 4 UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce Lelekovice schvalilo usnesenim ¢.23/4 ze dne 25. 01. 2021 vydani Zmény
¢. 4 Uzemniho planu Lelekovice.



I1. Zprava o uplatnéni izemniho plinu

a) Vyhodnoceni uplatnéni uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
piipadnych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi,

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z iIzemn¢ analytickych podkladi

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4
stavebniho zakona,

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivu na zivotni prostedi nebo nelze vyloucit vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast,

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano,

h) Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény,

j) Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.



a) Vyhodnoceni uplatnéni uzemniho plianu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi,

Uzemni plan obce Lelekovice byl vydan 24. 04. 2017 a nabyl G&innost dne 11. 05. 2017.
Hranice zastavéného izemi byla vymezena k 01. 01. 2014.

Na zakladé¢ charakteristiky jednotlivych funk¢nich ploch v urbanizovaném a
neurbanizovaném tzemi byl UP Lelekovice od jeho schvaleni v roce 2017 napliiovéan takto:
Celkem je vymezeno 36 zastavitelnych ploch, 2 plochy zmény v krajin¢ a 2 plochy pfestavby.
Naprosta vétsina ploch je vymezena na zdkladé doposud nevyuzitych ploch platného
uzemniho planu. Navrhované vyuziti izemi zaroven odstrafiuje disproporce v urbanistické
struktufe obce. Pro navrzeny uzemni rozvoj je doplnéna obcCanska vybavenost a nezbytna
vefejna prostranstvi

Vyhodnoceni
Bytova vystavba

Rozsah zastavitelnych ploch bydleni byl pievzat z platného twzemniho planu.
Zastavéné izemi obce je v soucasné dobé zastavéno pomérné intenzivné a neposkytuje
dostatek moznosti pro zahustovani a dalsi vystavbu. Prognéza bytové vystavby pocita
s vystavbou 126 rodinnych domil v zastavéném izemi obce. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny pro 117 rodinnych domii. Zbylé domy mohou, byt realizovany na
stabilizovanych plochach pro bydleni.

Béhem tohoto obdobi bylo povoleno na stavajicich plochach bydleni vymeéte cca 3510
m” to odpovida 13 rodinnym doméim. Navrhové plochy jsou zastavény cca 399 m”tj. 4
rodinnym domUm.

Obcanska vybavenost

Uzemni plan navrhuje nové plochy obcanského vybaveni — komerénich zafizeni
malych a stfednich v centru obce a v ndvaznosti na plochy vetejné zelené. Pro danou
lokalitu bude zpracovana uzemni studie. Stavajici plochy obcanského vybaveni —
vefejné infrastruktury jsou stabilizované a Uzemni plan nenavrhuje plochy izemnich
rezerv pro plochy ob¢anského vybaveni.

Vyroba a podnikatelské aktivity

Uzemni plan navrhuje plochy vyroby a skladovani v zastavitelnych plochach Z 26a, Z
26b v souladu s UPN SU Lelekovice. Na stavajicich plochach je povoleno Al park o
vymeére cca 20 ha.

Individualni (rodinnd rekreace) rekreace

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy individualni rekreace v lokalitach
Paseky/Pithon a Pod Straznou. Uzemni plan navrhuje 3 zastavitelné plochy pro
individudlni rekreaci v nenaplnénych plochach zmén platného tzemniho planu.

U stabilizovanych ploch pro individualni rekreaci se neptedpoklada zvySeni
intenzity jejich vyuziti. Vystavba je cilen€¢ omezovana.



Béhem tohoto obdobi bylo povoleno na téchto plochach stavby, které odpovidaji
vyméfe cca 163 m? a to odpovida 3 rekreaénim objektim.

Rekreace na plochach piirodniho charakteru

Na néekterych plochach byly pied zpracovanim platného tizemniho planu vybudovany
objekty pro individudlni rekreaci. Vzhledem k pozadavku na ochranu nezastavéného
uzemi obce, z hlediska krajinného razu, podminénému vyuzivani ploch pfi okraji lesa,
omezené technické a dopravni obsluze neni na téchto plochach pfipustna stavebni
¢innost. Uzemni plan nenavrhuje rozsifeni téchto ploch a nepiedpokladd zvyseni
intengity jejich vyuziti. V tomto obdobi byl kolaudovan 1 rekreacni objekt o vyméie
22 m".

Veftejna prostranstvi a zpiisob jejich vymezeni

Uzemni plan vymezuje dva typy vefejnych prostranstvi. Jde o plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu a plochy veiejné zelené. Uzemni plan navrhuje doplnit
urbanistickou strukturu obce o nova vefejna prostranstvi (realizace zaméra v této
lokalité je podminéna zpracovanim izemni studie).

Zadani zmény & I UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu obce a jejich obsahu. Zména
&. T UP Lelekovice se potizuje dle § 55b stavebniho zakona.

Obsah zmény &. I UP Lelekovice a jeji pofizeni zkracenym postupem dle §55 a
stavebniho zakona schvalilo Zastupitelstvo obce usnesenim 24/5 dne 21. 05. 2018. Vzhledem
k soubéhu odevzdanych dokumentaci ndvrhi zmén €. I a €. III bylo pfistoupeno k projednéni
navrhit zmén spolecné. K navrhu zmény €. III tzemniho planu Lelekovice nebyla uplatnéna
74dna pripominka ani namitka (nicméné na zakladé podnétu Zadatele a se souhlasem KrU
JMK dale projednaval zménu &. IIT a zménu & 1 UP Lelekovice samostatng), zatimco k
navrhu zmény €. [ uzemniho planu Lelekovice byly uplatnény namitky. Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano v roce 2017 v ramci zpracovani UP Lelekovice. Zastavéné tizemi bylo v
feSeném Uzemi zméen provéieno a zmeénou €. [ se nemeni.

Pozadavek zmény €.1

Zména funkéniho vyuziti plochy ozn., kodem TO, vymezené dle platného UP Lelekovice jako
zastavitelna plocha piestavby P4, ur¢end pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady a
zastavitelné plochy ozn., kodem PV (pro vefejné prostranstvi). Zménu funkéniho vyuZiti
plochy ptestavby P3 urcenou pro vefejné prostranstvi a technickou infrastrukturu, ozn.,
soucasné kodem ZV.

Pozadavek na vymezeni Zmény €. I byl provéfen a zapracovan

Zména €. [ nenavrhuje Zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami ¢i zaméry
stanovenymi a vymezenymi v PUR CR. ReSeni Zmény & I UP Lelekovice neovliviuje
koncepci stanovenou v ZUR JMK. Zména ¢. I UP Lelekovice je v souladu s cili izemniho
planovani dle § 18 stavebniho zakona, €. 183/2006 Sb.



Zadani zména &. IT UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce Lelekovice schvalilo zamér pofizeni zmény & II UP Lelekovice
zkracenym postupem dle §55a stavebniho zdkona na jednani ZO Lelekovice dne 25.6.2018
usnesenim ¢.25/14 v souvislosti s rozsudkem Krajského soudu €.j.64A 1/2018 — 61, kterym
byla zrusena ¢ast UP Lelekovice vymezujici plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI na
pozemcich parc.¢.546, 547 a 549/1 v k.u. Lelekovice.

Obsahem zmény ¢&. II Uzemniho planu Lelekovice je provéieni vymezeni ploch s rozdilnym
funk¢énim vyuzitim na pozemcich parc.C. 546, 547 a 549/1 v k.u. Lelekovice, jejichZ vymezeni
v plochéch staveb pro rodinnou rekreaci bylo zruseno rozsudkem Krajského soudu v Brng, ¢.j.
64A 1/2018 - 61.

Dale bylo provéfeno vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim na pozemcich
parc.C. 546, 547 a 549/1 v k.. Lelekovice, bylo stanoveno vyuziti izemi pro plochy
individualni rekreace - RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, divody vymezeni jsou
uvedeny v kap. ,,10. Komplexni zdGivodnéni ptijatého feSeni véetné vybrané varianty*.

Dale byly upraveny parametry vyuZiti plochy zmény UP v souladu s usnesenim &.
8/11, divody upravy jsou uvedeny v kap. ,,10. Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné
vybrané varianty*

K navrhu zmény ¢&. IT Uzemniho planu Lelekovice, nebyla uplatnéna zadna pfipominka, byla
uplatnéna jedna namitka.

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena dle zakona 183/2006 Sb. v ramci zpracovani
navrhu Gzemniho planu. Hranice zastavéného uzemi je vymezena k 31. 08. 2019

Soulad UP Lelekovice s PUR CR je sougasti dokumentace platného UP. Zména &. I1 UP
Lelekovice umoziuje vyuziti plochy v rdmci zastavéného tizemi obce v ndvaznosti na
koncepci UP. Zména umoziuje stabilizaci a rozvoj rekreace v feSeném tizemi, tento zptisob
vyuziti odpovida pozadavkim dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.

Pro tizemi feSené zménou izemniho planu plati Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, vydané dne 5. 10. 2016 UP Lelekovice se zménou ¢&. II je v souladu s jednotlivymi
kapitolami ZUR JMK.

Zména &. IT UP Lelekovice je v souladu s cili tizemniho planovéani v bodech vyjmenovanych
dle § 18 stavebniho zékona, ¢. 183/2006 Sb.

Zadani Zmény ¢&. I UP Lelekovice

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény Gzemniho planu obce a jejim obsahu.
Zastupitelstvo obce Lelekovice na svém jednani schvalilo, obsah zmény ¢&. III UP Lelekovice
a pofizeni zmény zkracenym postupem podle §55a) stavebniho zdkona. Zména &. ITI UP
Lelekovice byla potfizovéna z podnétu spolecnosti BRNOCAR, a.s.

K névrhu zmény &. III Uzemniho planu Lelekovice nebyla uplatnéna zadna p¥ipominka ani
namitka, zatimco k ndvrhu zmény €. I tzemniho planu Lelekovice byly uplatnény namitky.
(Zmény ¢. I a ¢. III budou vydany samostatné a bude vyhotoveno tplné znéni po kazdé z
vydanych zmén UP).

Zména €. III nenavrhuje zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami ¢i zaméry
stanovenymi a vymezenymi v PUR CR. ReSeni Zmény €. IIT1 UP Lelekovice neovliviiuje
koncepci stanovenou v ZUR JMK. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v roce 2017 v rdmci



zpracovani UP Lelekovice. Zastavéné uzemi bylo v feSeném tizemi zmény provéteno a
zménou €. III se neméni.

Pozadavek Zména ¢. 111

Bylo pozadovano uvést do souladu UP Lelekovice, katastr nemovitosti a skuteéné vyuziti
stavajicich objektli na pozemcich p.¢. 1124, 1125. Na pozemcich p.¢. 1124, 1125 byla
vymezena stabilizovana plocha SV** pro bydleni smiSené venkovské a v textu byly pro
plochy SV s indexem ** stanoveny regulativy. V kap. 6 zavazné ¢asti UP byl pfidan regulativ
pro Plochy smisené obytné - venkovské SV**

Zadani zmény & IV UP Lelekovice

Diléi zména 4.1
zména UP vychazi ze schvalené Uzemni studie Lelekovice lokalita ,,Na Makovci* vlozena do
evidence dne 20. 11. 2020

Dil¢i zména 4.2
Stanoveni podrobné&j$ich regulativii pro plochy bydleni a plochy smiSen¢ obytné, kde je
vylou€ena vystavba bytovych domd.

Dil¢i zména 4.3
Provedena zména funkcniho vyuziti na pozemku parc.¢. 1594/26, 1584/5 a 1594/28 z plochy
zemédé@lskych NZ na nové ZS (zelen soukromou)

Dil¢i zména 4.4
Provedena zména funk¢niho vyuziti na pozemku parc.¢. 1305/1 z plochy stavajicich
zemédé€lskych NZ na nové ZS (zelen soukromou)

Dil¢i zmeéna 4.5
Provedena zména funkcniho vyuZiti na pozemku parc.€. 1586 z plochy stavajici zemédélské
NZ na novou plochu ZS (zelen soukromou)

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Kutim (déle také ,,UAP Kutim*) potizuje ufad uzemniho
planovani, kterym je M&U Kuftim, odbor investi¢ni v souladu s ustanovenimi § 25-29 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni.
Kazdé 4 roky je potizena jejich uplna aktualizace. V posledni uplné aktualizaci UAP ORP
Kufim z roku 2020 byly na uzemi Lelekovic identifikovany zejména tyto problémy k feSeni:

Problémy a zavady v dopravni infrastrukture

e fesit vymezeni koridoru pro prestavbu silnice 1/43 Ceska — Kufim

Problémy v UP Lelekovice feseny



Hygienické zavady

e nové rozvojové plochy (chranény venkovni prostor) neumist'ovat v uzemich
negativnich vlivil na zivotni prosttedi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici zastavby
nachazejici se ve vazbe na negativnich vlivi hluku fesit protihlukova opatieni

e v UPD stanovit maximalni hranice negativniho vlivu okolo vyrobnich arealt

Problémy v UP Lelekovice feseny

Problémy a zavady v urbanistické strukture

e plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

e rozvojové plochy pro vyrobu umistovat prednostné ke kapacitnim komunikacim a
zeleznici

e v UPD upiednostiiovat smisené vyuziti ploch umoziujici integraci obéanského
vybaveni

e vyhodnotit pottebu ploch nutnych k zajisténi fungujiciho odpadového hospodaistvi
(skladkovaci kapacity, kapacity pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadd...)

e vymezenim smiSen¢ho vyuziti umoznit rozvoj pracovnich ptilezitosti v misté bydlisté

e vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreaéni a turistické
infrastruktury

Problémy v UP Lelekovice feseny

Probléemy a zavady Zivotniho prostredi a krajiny

e identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatieni, resit
ochranu lokalnich tdolnic pted soustiedénym odtokem

e fesit opatfeni na eliminaci extravilanovych vod v UPD navrzenim napf. zachytnych
ptikopl po obvodu zastavénych ¢asti sidel, poldrt,...

e fesit problém koordinace vymezeni USES v UPD

e umoznit ndvrat ekostabiliza¢nich prvki do zemédélské krajiny (biokoridory,
vétrolamy, remizky, meze, solitérni stromy, mokiady, zatraviiovani ploch vyrazné
narusenych vodni erozi, obnova pfirozeného stavu malych a sttedné velkych vodnich
tokd,....)

e vytvaiet podminky pro realizaci USES, rozsifovani rozptylené zelen& v krajiné

e vytvofit podminky pro zlepSeni priichodnosti krajiny (letni a zimni turistika) s vazbou
na okolni regiony a budovani doprovodné infrastruktury (odpocivadla, détska htiste,
rekreacni louky, pfirodni koupali$té, obCerstveni...)

Problémy v UP Lelekovice feseny



d)

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,,ZUR JMK®) ve znéni Aktualizaci ¢.
1 a 2 (iplné znéni) vydalo zastupitelstvo Jihomoravského kraje, které nabylo ucinnost 31. 10.
2020. Ukoly plynouci ze ZUR JMK jsou nésledujici:

Koordinovat uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace silni¢ni sit¢. Hledat takova
feSeni, kterd nepfipusti zatézovani zastavénych tzemi sidel prijezdnou dopravou
vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho feseni silni¢ni sité.

Vytvaret izemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe pro stabilizaci vedeni VRT v
prostoru metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu.
Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, kterd vytvareji
podminky pro zajiSténi piepravnich vztahil pro okolni obce silni¢ni dopravou.

Na vjezdech do mésta Brna vytvatet uzemni podminky pro zaloZeni systému P+R s
tésnou vazbou na kapacitni vefejnou dopravu a systém IDS.

Vytvéret izemni podminky pro zasobeni obcei metropolitni rozvojové oblasti vodou z
Virského oblastniho vodovodu pfi zajisténi uzemnich podminek pro efektivni vyuziti
ostatnich zdroja pitné vody

Z pohledu potieb obce se zaméry dle bodi b) a d) jevi jako nadbyte¢né, nebot’ tyto
podminky se tykaji celého spravniho obvodu obce nikoli ¢asti obce Lelekovice. Tyto
podminky nejsou promitnuty ve vykresu €. I. 1 v grafické ¢asti ZUR JMK. Nicméné
co se tyde bodu d) systém P+R je vytvoten na hranici k.. Ceska, kterd je sousedni
obci.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,,PUR CR*) byla schvalena
usnesenim ¢. 681/2021 Vlady Ceské republiky a zvefejnéna ve sbirce zakont dne ze
dne 31. srpna. 2021, v ¢astce 141 pod ¢islem 321. Vzhledem k tomu, ze dokumentace
PUR CR nedosla za dobu uplatiiovani izemniho planu obce zadnych legislativnich
zmen, lze za toto vyhodnoceni povazovat vyhodnoceni obsazené v dokumentaci
platného UP Lelekovice.

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4
stavebniho zakona

Uzemni plan navrhuje doplnit urbanistickou strukturu obce o nova vefejna prostranstvi.

e)

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu, v rozsahu zadani zmény

Z4dné nejsou. Bé&hem posuzovaného obdobi obec Lelekovice fesila pozadavky dil¢imi
zménami [ az IV. Soucasné se zpracovava zmeéna €. V UP Lelekovice ¢.j.
MK/30158/22/0Ol.



g)

h)

1))

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Zmény €. I az IV nebyly posuzovany z hlediska vyhodnoceni vlivu tzemniho planu,
nebot’ nevyplynuly pozadavky z KrU JMK OZP, org. SEA.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zména nebyla posuzovana z hlediska variant feSeni ndvrhu zmény UP Lelekovice
Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod

pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Ze zpravy o uplatiiovani UP nevyplynula potieba zmén.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu mésta nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi zjistény. Neuplatiiuje se.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Navrhy na aktualizaci ZUR JMK nejsou, bylo feseno ve zméné &. IV
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